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Vec
Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v konani o pozemkovych tpravach v k. u.Gerlachov
-doruéenie verejnou vyhlaskou

Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor Bardejov (d’alej len ,,sprdvny orgdn®) ako
prisludny spravny organ podla § 5 ods.4 zakona €.330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(dalej aj ,,zdkon o pozemkovych upravach®) v ramei konania o pozemkovych upravach v k. u.
Gerlachov, okres Bardejov, kraj Predovsky (dalej aj ,,PU*) podla § 11 ods.23 zikona
o pozemkovych tpravach

zverejinuje

navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v konani o pozemkovych  dpravach vk. u
Gerlachov (d’alej len ,Navrh ZUNP*) vypracovany zhotovitefom — Zdruzenie .PPU Vychod
2018 zastipené obchodnou spolo¢nostou Progres CAD Engineering, s.r.o., hlavnym ¢lenom
zdruzenia, Masarykova 16, 080 01 PreSov, ICO 31672 655 v su¢innosti s ¢lenom zdruzenia
firmou Geodézia Bardejov, s.r.o., Hurbanova 11, 085 01 Bardejov (d’alej len ,,zhotovitel™), ktory
tvori neoddelitel'nu stcast’ (prilohu) tejto verejnej vyhlasky.

Odovodnenie:

Spravny organ nariadil vykonanie pozemkovych aprav v k. 0. Gerlachov podla § 2 ods.1 pism.
a/ zdkona ¢.330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ..zdkon o pozemkovych
pravach®) z dovodu, 7Ze je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov
a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred G¢innostou zakona,
tj. pred 19.8.1991.

Zhotovitel' projektu pozemkovych tprav vk. 4. Gerlachov (dalej len .PPU Gerlachov*)
v stdinnosti so spravnym organom prerokoval v zmysle § 11 ods.18 zikona o pozemkovych
tipravach s jednotlivymi vlastnikmi navrhy a poZiadavky na uréenie novych pozemkov a po ich
prezentacii ¢lenom predstavenstva na zasadnuti predstavenstva Zdruzenia  ucastnikov
jednoduchych pozemkovych uprav v k. t. Gerlachov konaného dfia 08.08.2022 dohodol za
pritomnosti spravneho organu navrh zasad umiestnenia novych pozemkov (dalej aj .Navrh

ZUNP*).
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Podl’a § 11 ods.23 zikona o pozemkovych tipravich, zasady umiestnenia novych pozemkov
si platné, ak s nimi sihlasia uéastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych si povolené alebo nariadené pozemkové upravy. Navrh zasad sa
zverejni verejnou vyhliskou a dorudi sa znamym vlastnikom do vlastnych rik. Za sihlas
s navrhom zdsad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd nimietku alebo nimietka je
neopodstatnena.

Podla § 26 ods.1 zikona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorich predpisov (d'alej
aj ..spravny poriadok®), doru¢enie verejnou vyhlaskou pouZije spravny organ v pripade, ked
G¢astnici konania alebo ich pobyt nie si mu znami, alebo pokial’ to ustanovuje osobitny predpis.

Podla § 26 ods.2 zakona ¢&.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov,
doru¢enie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradne;
tabuli spravneho organu. Posledny defi tejto lehoty je diiom dorucenia. Spravny organ zverejfiuje
pisomnost” si¢asne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym
sposobom v mieste obvyklym, najmi v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli
spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

V zmysle zakona o pozemkovych tpravach bol kazdému znamemu vlastnikovi doru¢eny Navrh
ZUNP a zaroveni bola spravnym organom urend lehota na vyjadrenie suhlasu — nesthlasu
s navrhom ZUNP, ato 10 dni od doru¢enia Navrhu ZUNP. Vzhl'adom na dikciu § 11 ods.23
zakona o pozemkovych upravich v spojeni s § 26 ods.2 spravneho poriadku zverejiluje spravny
organ Navrh ZUNP aj verejnou vyhlaskou na dobu 15 dni, pri¢om posledny deii lehoty je defi
doruc¢enia, od ktorého za¢ina plynat 10-diiova lehota na vyjadrenie sthlasu/nesthlasu
s Navrhom ZUNP.

Priloha
Navrh ZUNP (pisomna a graficka ¢ast’ v ¢iernobielom vyhotoveni format A4)

Doruduje sa: (verejnou vyhliaskou)
1. Obec Gerlachov, Obecny tirad Gerlachov, Gerlachov 56 - Giradna tabul'a
2. Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov
-elektronicka tradna tabul'a (www.minv.sk) a iradna tabula na adrese Dlhy rad 17,
085 01 Bardejov
3. CUET (www.slovensko.sk)
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NAVRH
Zasady umiestnenia novych pozemkov v obvode
projektu pozemkovych uprav Gerlachov (skratka PPU Gerlachov)

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (d'alej aj ,,Zasady™ alebo ,,ZUNP*) nie je priamo
stanoveny zdkonom, jeho tvorba vychadza z §11 zédkona SNR ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Gpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a
pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ..zakon o pozemkovych
Upravach™).

Hlavnym cielom Zasad je stanovit’ pravidla umiestnenia novych pozemkov v stlade:
— 50 Vieobecnymi zasadami funkéného usporiadania tizemia (dalej aj ,,.VZFUU¥),
— s poziadavkami vlastnikov pozemkovych tprav (ak nie st v rozpore so VZFUU),
— 5o zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach v zneni neskorsich predpisov
— 50 zaujmami ostatnych ucastnikov konania
- scielom PPU Gerlachov

Organom Statnej spravy v oblasti vykonavania pozemkovych uprav v nadvédznosti na zakon
¢.180/2013 Z.z. v zneni neskorsich predpisov je podla § 5 ods.4 zakona o pozemkovych upravach
Okresny Urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, 08501 Bardejov (d’alej aj ,,spravny
organ* alebo ,,okresny trad*).

1. VSeobecnv popis

1.1. Dovody vypracovania zasad

Zasady urcuju spésob vyrovnania s ohl'adom na Specifické podmienky danej lokality a poziadavky
ucastnikov konania, pricom dohodnuté Zasady nesmu byt v rozpore so zakonom o pozemkovych
upravach a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych tpravach.

V ramci prerokovania navrhu Zasad sa urcuju vSeobecné principy postupov pri umiestiiovani
novych pozemkov bez definovania konkrétneho riesenia. UrCuje sa spdsob vyrovnania a Specifické
poziadavky vlastnikov, ktoré bude mozné zapracovat, len ak nebudi v rozpore so zdkonom
o pozemkovych tpravach, VZFUU a s va&§inovymi zaujmami ostatnych aéastnikov (vlastnici, ktori
vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov obvodu projektu).

Vyrovnanie sa poskytne vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (d’alej len ,novy pozemok™), alebo ak s tym vlastnik suhlasi a pisomne o to poziada,
poskytne sa mu vyrovnanie v peniazoch.

1.2. Zakladné xidaje, vysvetlenie pojmov

Vymera obvodu PPU Gerlachov (ha) 833
Pocet parciel vstupujicich do RPS 1189
- z toho parcely C-KN (majetkopravne vysporiadané na LV) 74

- z toho parcely E-KN (UO) 1115
Pocet vlastnikov 535
- znamych vlastnikov so znamym pobytom (TVL=0, 1, 2) 398
- ostatnych vlastnikov 137
- duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 10211
Pocet parciel s jednym vlastnikom v 1/1 371

Strana1z 10
»Financované z prostriedkov EPFRV 2014 - 2020"



Pocet parciel v spoluvlastnictve 818
Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v spoluvlastnictve 11.42
Maximalny pocet spoluvlastnikov na parcelu 183
Priemerna vymera parcely (m’) 7006.61
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 8,59
Priemerny pocet parciel na | vlastnika 19,09
Priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika (m°) 15571,71

Obvod PPU Gerlachov tvori pre potreby pozemkovych tprav jeden projektovy blok, ktory je
rozdeleny nasledovne:

Blok Nazov lokality Projekény celok
1 Cierna Hora, Hrabsky hrun 531, 284, 530, 376, 285, 378, 259, 375,
363, 364, 261, 339, 359, 360, 338, 337, 347,
333, 340, 341, 342, 334, 335, 319, 502, 255,
407,258, 255, 197, 348, 257, 346,
Cerveny potok, Za cervenym 511, 505, 287, 507, 288, 504, 290 ,506, 320,
potokom 315, 381,
1 Ku hlohu, Hloziny 503, 366, 195, 296, 409, 500, 512
411, 402, 408, 404, 322, 177, 187, 212, 176,
265, 276, 188, 298, 501, 299, 178, 297, 263,
187,321, 312, 323, 361, 362, 193, 209, 410,
247, 192, 402, 403, 202
1 Lipovec, Strasna debra 293, 274, 295, 309, 283, 273,
210, 217, 215, 245, 246, 201 203, 367, 249,
194, 251, 250, 529, 527, 266,

211, 248,212, 208, 207, 521, 294, 240, 243,
1 Za holu horu, Hol4d Hora 478,310, 244, 470, 279, 278, 275, 281, 214,
282,277,468, 514, 515, 467,
488,300, 414, 413, 482, 415, 443, 419, 418,
389, 417, 390, 487, 386, 380, 387, 425, 486,
384, 442, 426, 474, 485, 420, 385, 187, 496,
383, 491, 497, 447, 490, 311, 271, 184, 272,
235, 436, 233, 234, 494, 493, 441, 498, 493,
499, 492, 495, 422, 489, 516
331, 332, 392, 391, 393, 394,473, 225, 226,
224,509, 395, 307, 221, 222, 199, 268, 198,
308, 368, 388, 520, 181, 180, 253, 206, 405,
262,316,317, 519, 515, 305, 313, 314, 336,
254,353, 463, 434, 439, 438, 438, 437, 280,
230, 471, 303,

370, 517, 532, 33, 267, 329, 324, 328, 325,
Stavenec, Sevcov vrch, JaZovec, 327, 533, 354, 369, 371, 177, 397, 475, 355,

Havranec, Polovanky 356, 472, 349, 252, 481, 350, 256, 286, 351,
399, 352, 372,

OTl'siny, Vil'siny, Ku 8c¢ave, Lis¢iny,
Dzundova vyska

1 Lan, Lany, Hola hora

1 Pri pasekoch, Dolinky

1 Topla, Kamence

1 Nad Vysku, Plantaz

Projektovy blok je rozdeleny na projekéné celky so svojim ¢islom a ndzvom lokality.

Tie st ohrani¢ené prirodzenymi hranicami, ¢ize existujucimi alebo novo navrhovanymi cestami,
vodnymi tokmi, druhom pozemku a ostatnymi prirodzenymi terénnymi hranicami. Do projekénych
celkov budi projektované nové pozemky jednotlivych vlastnikov.
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2. Pouzité podklady

e Operat katastra nehnutel'nosti (pisomné a grafické adaje)

e Vysledny operat obvodu pozemkovych uprav

e Schvalené Vseobecné zasady funk&ného usporiadania uzemia (rozhodnutie o schvéleni
VZFUU nadobudlo préavoplatnost diia 21.7.2022)

o Aktualizovany Register povodného stavu (d'alej aj ,.RPS®) ku diu 7.7.2022

e Vyhodnotenie zapisnic z prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych
pozemkov podl'a §11 ods. 18 zdkona o pozemkovych Gpravach

e Navrhy a poziadavky na uréenie novych pozemkov zo strany predstavenstva Zdruzenia
ucastnikov pozemkovych tGprav Gerlachov, uplatnené na rokovani diia 8.8.2022

e Zakon SNR ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
obvodnych pozemkovych tGradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvich
v zneni neskorsich predpisov

3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zaviznost’ zasad pre vlastnikov

Za pozemky podlichajice pozemkovym uGpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie
patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi zohl'adnit’ Gbytky pre
spoloéné zariadenia a opatrenia definované v ust. § 12 ods.4 zdkona o pozemkovych tpravach.
Stanovené kritéria vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované tak, aby nové pozemky boli
svojim druhom, vymerou, hodnotou, polohou a hospodarskym stavom primerané pdévodnym
pozemkom. V procese vyrovnania je potrebné definovat okrem kritérii, ktoré s definované v §11
zakona o pozemkovych Gpravach, aj kritéria, ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych
a uzivacich pomerov v katastralnom tzemi Gerlachov. Preto su stanovené tieto kritéria ako:

— Kritéria, ktoré su stanovené podl'a zakona o pozemkovych upravach — zavizné kritéria
— Kritéria nie su stanovené podl'a zakona o pozemkovych Gpravach— odporiacané kritéria

3.1. Kritéria stanovené podl’a zakona o pozemkovych upravach — zaviizné
kritéria

3.1.1. Kritérium podl’a §11 ods.2 zakona o pozemkovych thpravach : Vyrovnanie sa poskytne
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na novych pozemkoch. Okresny
urad pri vybere novych pozemkov prihliadne na prevadzkovo-ekonomické pomery vietkych
Gcastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.
Prihliadne sa najméi na '

a) prirodné podmienky,

b) vhodna organizaciu pédneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov, lesnych

podnikov a hospodarskych subjektov,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode pozemkovych tprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany zivotného prostredia,

f) tzemnoplanovaciu dokumentaciu.

3.1.2. Kritérium podl'a §11 ods.3 a ods.6 zakona o pozemkovych upravach: Ak zakon
o pozemkovych upravach neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou,
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bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi upravami. Pri zmene druhu pozemku z dovodov rieSenia
protieroznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vseobecnych zisadidch funkéného
usporiadania Gzemia sa za pdovodny druh pozemku povaZzuje navrhovany stav. Nové urenie
hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizacie registra poévodného stavu. Ak s tym
vlastnik sthlasi, nemusia byt tieto kritéria pri vyrovnani v novom pozemku dodrzané.

3.1.3. Kritérium podl’a §11 ods.4 zakona o pozemkovych tipravach: Nové pozemky vlastnika si
primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje
10% hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolocné
zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku
rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav si moézu vlastnici ur¢it
rozdiel hodnoty pdévodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v zasadach
umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s
pisomnym sthlasom vlastnika.

3.1.4. Kritérium podl’a §11 ods.5 zakona o pozemkovych tpravach: Nové pozemky vlastnika sa
primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5%
vymery pdvodnych pozemkov po odpoditani podielu pozemkov alebo ich casti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
celkovej vymere do 200 m” sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.

3.1.5. Kritérium podl’a §11 ods.7 a §12 ods.8 zakona o pozemkovych dpravach: Ak je potrebné
pre spolo¢né zariadenia a opatrenia (d’alej aj ,.SZO") vyclenit nevyhnutni vymeru
polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouziju sa najprv pozemky vo
vlastnictve $tatu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu
a obce v uvedenom poradi, potrebu pozemkov na SZO znasaju vSetci ucastnici, okrem vlastnikov,
ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere
vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav (dalej aj .PPU*). Pozemky uréené na
verejné zariadenia a opatrenia (d’alej aj ,,VZO™) poskytuje ten, komu prejdi do vlastnictva alebo
spravy nové pozemky urcené na VZO.

3.1.6. Kritérium podl’a § 11 ods.13 zakona o pozemkovych dpraviach — Pozemky, ktoré patria
do obvodu pozemkovych uprav a tvoria spolo¢nt nehnutel'nost, mozu sa rozdelit’, ak s tym suhlasia
vlastnici nadpolovi¢énej vymery spolo¢nej nehnutelnosti.

3.1.7. Kritérium podl’a §11 ods.14 zakona o pozemkovych tpravach: Okresny tGrad méze na
ucely pozemkovych tprav rozhodnutim podla §14 ods.4 zakona o pozemkovych upravach zriadit
alebo zrusit’ podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

3.1.8. Kritérium podl'a §11 ods.15 zakona o pozemkovych upravach: Pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu alebo ostatnii pddu vo
vymere do 400 m’, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol
uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zl(¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov
do tychto celkov sa dba na to, aby nedochadzalo k zlu¢ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych
vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov,
ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu
pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujiceho komisionalne odsuhlaseného a
schvaleného druhu pdévodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladiuje.
Pozemok méze mat’ mengiu vymeru ako 400 m’, ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a
opatrenia, alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky oddelené
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hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit' vi¢si pozemok z dovodu €lenitosti terénu.

3.1.9. Kritérium podl'a §11 ods.16 zikona o pozemkovych upravach Ak ide o lesné pozemky,
najmensm vymera pozemkov na opatrenia podl'a kritéria 3.1.7. je 2000 m”. Pozemok mdze mat
mensiu vymeru ako 2000 m? ak ide o pozemok uréeny na spoloéné zariadenia a opatrenia alebo s
ohl'adom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov (§ 3 ods. 1 pism. ¢) a €) zakona NR SR ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov, teda lesné pozemky, na ktorych si zriadené
lesné skolky alebo semenné sady a na pozemkoch bez lesnych porastov).

3.1.10. Kritérium podl’a §11 ods.20 zikona o pozemkovych tpravach: Pozemky urené na
spoloéné zariadenia a opatrenia (napr. polné a lesné cesty) nemozno scudzit' ani zatazit. Toto
obmedzenie sa vyzna¢i v katastri nehnutelnosti na zéklade rozhodnutia o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych Gprav.

3.1.11. Kritérium podl’a §14 ods.8 ziakona o pozemkovych tupraviach: Diom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav alebo neskorsim
diiom uvedenym v tomto rozhodnuti zanikaju najomné vztahy k povodnym nehnutel'nostiam. Ak
najomca riadne a véas plni svoje zavizky zo zmluvy o najme povodnych nehnutelnosti, ma pravo
na uzavretie zmluvy o ndjme novych pozemkov na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani
podniku za podmienok, ktoré su dohodnuté pri najme povodnych nehnutelnosti, a to na vymeru
novych pozemkov zodpovedajicu vymere povodnych prenajatych nehnutel'nosti, upravena podla §
13 ods. | zdkona o pozemkovych upravach (rozdel'ovacicho planu).

3.1.12. Kritérium podla §51c¢ ods.l1 zakona NR SR & 326/2005 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov (zikon o lesoch): Doterajsi obhospodarovatel’ lesa, ktory hospodaril na lesnych
pozemkoch v poraste pred pozemkovymi upravami podla osobitného predpisu, sa po pozemkovych
Upravach povaZuje za obhospodarovatela lesa v tom istom dielci; medzi obhospodarovatel'om lesa a
vlastnikom lesného pozemku v poraste vznika ndjomny vzt'ah na neurcitu dobu.

3.1.13. Kritérium podla §51c ods.2 zakona NR SR & 326/2005 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov (zikon o lesoch): Ak vlastnik zabezpec¢i po pozemkovych upraviach hospodarenie na
lesnych pozemkoch v poraste sam alebo inou osobou na zéklade ndjomného vztahu podla §51a
postup podl'a odseku 1 sa nepouzije.

3.1.14. Neznamych vlastnikov pozemkov, alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je
zname (d’alej len ,NV*) pri umiestiiovani novych pozemkov zastupuje podla § 6 ods.5 zdkona
o pozemkovych tpravach SPF alebo spravca. Vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti podla
§ 6 0ds.7 zdkona o pozemkovych tpravach zastupuje v konani pozemkové spolocenstvo.

3.2. Kritéria nie si stanovené podl’a zakona o pozemkovych tpraviach —
odporicané Kritéria

Kritéria navrhované na podklade zistenych skuto¢nosti z prerokovania navrhov a poziadaviek
vlastnikov na uréenie novych pozemkov podl'a § 11 ods.18 zakona o pozemkovych upravach.

Pristupnost’ pozemkov

3.2.1. Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich alebo novo
navrhovanych komunikacii. Navrhnuta cestnd siet’ vo VZFUU méze byt podla potreby doplnena
tak, aby bola splnena poziadavka pristupnosti novych pozemkov.
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Umiestiiovanie novych pozemkov

3.2.2. Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na to, ¢i vlastnik svoje pozemky da do
najmu inej osobe alebo bude na nich hospodarit sam, alebo prejavil pisomny sthlas s ich
odpredajom.

3.2.3. V obvode projektu pozemkovych Gprav je navrhnuty jeden projektovy blok, a to z dovodu
dedenia pozemkov po parcelach dediémi v pribuzenskom pomere, v désledku ¢oho vznikla aj
velka polohova rozdrobenost’ vlastnikov pdvodnych pozemkov.

3.2.4. S ohl'adom na §11 ods. 4 zdkona o pozemkovych tpravach, z dévodu vyraznych rozdielov
jednotkovych hodndt pozemkov aj vnutri projektového bloku a z dovodu podl'a bodu 3.2.3. tychto
Zasad sa uruje maximélny rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia az do vysky 25 %.

3.2.5. Na zaklade prerokovania poziadaviek a navrhov vlastnikov podla § 11 ods.18 zikona
o pozemkovych upravach buda v susedstve s rodinnymi prislusnikmi alebo inymi pre vlastnika
dolezitymi osobami (vlastnikmi) umiestnené nové pozemky vlastnika v akomkol'vek pribuzenskom
vzt'ahu, ak o to pisomne poziadal, a ak tym neobmedzi d’alSich ucastnikov konania.

3.2.6. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym dotknutym vlastnikom
pozemkov, ktory sa na pozvanie spravneho organu zucastni prerokovania alebo s jeho
splnomocnenym zastupcom. Plnomocenstvo nemusia dorucovat’ vlastnici, ktori ho uz dorucili na
spravny organ.

3.2.7. Kazdému NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrzania zakonnych kritérii. Nové
pozemky NV budl umiestnené vedl'a seba tak, aby tvorili suvisly blok parciel, ktory bude mozné
prenajimat’ a riadne obhospodarovat'.

3.2.8. V pripade, Ze sa medzi znamymi vlastnikmi s neznamym pobytom (TUC-3) vyskytuji osoby
s rovnakym alebo podobnym menom a priezviskom, pripadne s d’al§im rovnakym alebo podobnym
osobnym tdajom, nové pozemky takychto vlastnikov budi umiestnené vedla seba.

3.2.9. Ak to bude mozné, budi sa pozemky tych vlastnikov, ktori budi svoj pozemok prenajimat’,
umiestriovat’ na jednom mieste (v rovnakom projekénom celku), tak aby pri prendjme tvorili jeden
suvisly celok. Umiestnenie tychto pozemkov méZe byt konzultované aj s doteraj$im alebo budicim
uzivatel'om.

3.2.10. Umiestnenia vlastnikov novych pozemkov v konkrétnych projekénych celkoch navrhne
zhotovitel’.

3.2.11. Nové pozemky v projekénych celkoch €. 436, 272, 19, 51, 513, 271,:82, 311, 185, 47, 447,
490, 446, 452, 453, 454, 455, 448, 449, 450, 451, 444, 445, 497, 383, 496, 421, 174, 426, 425, 466,
228, 429, 424, 428, 462, 427, 458, 456, 457, 241, 190, 453, 432, 431, 48, 464, 79, 280, 236, 171,
budd mat’ kod prislusnosti k zastavanému uzemiu 1.

4. Vyrovnanie v peniazoch

4.1. Kritérium podl’a §11 ods.8 ziakona o pozemkovych udpravach: Ak s tym vlastnik sthlasi,
vyrovnanie za pozemkKy alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v
celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m? vritane trvalych
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porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Slovenskym
pozemkovym fondom (dalej aj ,,SPF*) a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o
schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

4.2. Kritérium podl'a § 11 ods.9 zikona o pozemkovych upravach: Ak s tym vlastnik sahlasi,
vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom celkovej vymery
vlastnika do 2 000 m? vratane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovname v
peniazoch sa vykona medzi spravcom (Lesy SR, §.p.) a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

4.3. Kritérium podl’a §11 ods.11 zakona o pozemkovych dpravach: Na vyrovnanie v peniazoch
je potrebny siihlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto suhlasu okresnému uradu
nemozno suhlas odvolat’. Pozemky, za ktoré Zziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podl'a bodov
4.1. a 4.2. tychto Zasad, sa nesmu previest ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca podla §11 ods.17 zakona o pozemkovych Upravach. Na navrh
okresného uradu Katastralny odbor vyzna¢i poznamku o zakaze vlastnika nakladat stymito
pozemkami okrem pripadov uvedenych v §11 ods.17 zédkona o pozemkovych tupravach. Ak je
pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa
vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osdb, ktoré na pozemku viaznu o ¢om sa vlastnik
pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond
alebo spravca moze sthlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.

4.4. Pre pozemky a spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov do 400 m’, za
ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch atieto nemozno scelit s ostatnymi
pozemkami vlastnika plati §11 ods.15 zakona o pozemkovych upravach, t.j. pozemky sa zlucia do
celku s ostatnymi pozemkami s vymerou do 400 m? a uré&i sa ich spoluvlastnicky podiel

4.5. Pre lesné pozemky a spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom s vymerou do 2000 m?, za
ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, plati §11 ods.15 zakona o pozemkovych
Gpravach, t.j. pozemky sa zlu¢ia do celku s ostatnymi pozemkami s vymerou do 2000 m? a uréi sa
ich spoluvlastnicky podiel.

4.6. Vlastnici pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov k pozemkom, ktori spiiiaji kritéria podl'a
bodu 4.1. a 4.2., aktori do dorucenia tychto Zasad este nepoZziadali pisomne o vyrovnanie
v peniazoch, m6zu svoj narok na vyrovnanie v peniazoch uplatnit’ pisomne na adresu: Okresny trad
Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, Bardejov, 085 01 (dalej aj ako ,OU BJ PLO%) v
termine do 30.11.2022. Po tomto termine bude povazovany navrh na vyrovnanie v peniazoch za
bezpredmetny a vlastnikovi vznikda narok na vyrovnanie v novom pozemku v spoluvlastnictve s
inymi vlastnikmi podla bodu 4.4. a 4.5.

5. Vvuzitie ploch na iné ucely

V obvode PPU Gerlachov sa nenachadzaju plochy, ktoré st, alebo by mali byt v buducnosti
vyuzivané na iné Gcely ako sicasny stav.

6. Ubytky ploch

Podl'a § 11 ods.7 ziakona o pozemkovych upravach, ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a
opatrenia vy¢lenit nevyhnutni vymeru polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej
pody, pouziju sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu v poradi pdvodné neknihované pozemky,
d’al$ie pozemky Statu a pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a
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obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8 zakona o pozemkovych upravich, t. j.
potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia (napr. pol'né cesty, vetrolamy, zasakavacie
pasy, biokoridory, biocentrd, sprievodna zelei a dalSie) znasaju vsetci castnici, okrem vlastnikov,
ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere
vietkych pozemkov v obvode pozemkovych uprav. Inymi slovami: kazdy vlastnik rovnakym
percentom z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode PPU. ’

V zmysle uz schvilenych vieobecnych zdsad funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) je potreba
pozemkov na vykrytie jestvujucich a navrhnutych opatreni nasledovna:

6.1. Pre existujuce a navrhované spolo¢né zariadenia a opatrqnia (SZ0) je potrebna vymera 23,6201
ha, ¢o predstavuje 2,84 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na ich vykrytie sa pouziji vymery
pozemkov vo vlastnictve SR a obce Gerlachov.

6.2. Pre existujuce a navrhované verejné zariadenia a opatrenia (VZO) je potrebna vymera 26,1071
ha, ¢o predstavuje 3,13 % z celkovej vymery obvodu PPU. Na jej vykrytie sa pouziji vymery
pozemkov vo vlastnictve SR a obce Gerlachov.

6.3. Na potrebnii vymeru doplnenych SZO, vstlade s § 11 ods.7 v nadvdznosti na § 12 ods.8
zakona o pozemkovych uapravach, prispeje SR aobec Gerlachov, a v pripade potreby aj kazdy
vlastnik pozemkov okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru
ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav.

6.4. Prispevok vlastnikov pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia, okrem vlastnikov, ktori
sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, podla § 11 ods.7 zakona o pozemkovych upravach
v nadviznosti na § 12 ods.8 zakona o pozemkovych tpravach, bude maximalne 2,0%.

Tento prispevok bol vypoéitany na podklade Registra povodného stavu a opatreni navrhnutych v
schvalenych VZFUU, d’alej navrhov ucastnikov konania pri prerokovani navrhov a poziadaviek na
uréenie novych pozemkov podla §11 ods.18 zdkona o pozemkovych Gpravach, po zohladneni
vymer vlastnikov prihlasenych na vyrovnanie v peniazoch, po zapocitani rezervy na vyrovnanie
medzi pisomnou a grafickou vymerou obvodu PPU a po zohl'adneni vymery na pripadné doplnenie
SZ0.

7. Vlastnictvo k pozemkom

7.1. Podla § 11 ods.19 zdkona o pozemkovych Gpravach, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sa
umiestnené SZO okrem pozemkov uvedenych v bode 7.2, nadobudne obec za nahradu. Za nahradu
sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide o
Specifické spoloné zariadenie a opatrenie, okresny Grad ur¢i iného vlastnika na zaklade jeho
stihlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych uprav.

7.2. Podl'a § 11 ods. 21 zakona o pozemkovych upravach, pozemky uréené projektom PU pre
lizemny systém ekologickej stability regionalneho a nadregiondlneho charakteru poskytuje Stat.

Vlastnikom tychto pozemkov je Stat.

8. UZivanie pozemkov

V Katastralnom Gzemi Gerlachov neboli vy¢lenené pozemky podla §15 zdkona o pozemkovych
Gpravach do tzv. nahradného uZzivania. V obvode PPU posobi viacero polnohospodarskych
subjektov, ktoré uzivaju zviacsa prenajati podu. Predpoklada sa, Ze aj po pozemkovych tipravach
budd tieto nagjomné vztahy medzi vlastnikmi a uzivate'mi pokracovat. Na lesnych pozemkoch
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hospodari Urbéarska spoloénost’ Gerlachov - pozemkové spolocenstvo Gerlachov 217, 086 04
Gerlachov, ale aj sukromny yZivatelia lesnych pozemkov aje predpoklad, Ze tento stav bude
pokragovat’ aj po schvaleni PPU.

Tento bod bude spresneny v etape planu prechodu na nové hospodarenie, kde sa jednotlivy
Gidastnici vyjadria &i svoje budiice pozemky budu uzivat’, alebo ich daju do prendjmu.

9. Obmedzenia

9.1 Obmedzenia vyplyvajice zo zikona. Sprivny organ v pravoplatnom rozhodnuti o nariadeni
pozemkovych tprav v k.G. Gerlachov, & OU-BJ-PLO-2020/011397 zo diia 12.10.2020 v zmysle
§26 zakona o pozemkovych tpravach rozhodol tak, Ze menit’ sposob vyuzitia pozemku, zriadovat,
menit alebo rusit’ vodohospodarske zariadenia a stavby na dotknutych pozemkoch, vysadzat alebo
rusit’ trvalé porasty (napr. ovocné sady, stromovi zeleii v krajine, rychlorastiice dreviny, viacrocné
plodiny), prevddzat pozemky z polnohospodirskej pody do lesnych pozemkov moZno len so
suhlasom OU-BJ-PLO.

9.2. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov a vedeni plynu; ochranné pisma su stanovené
podla § 79 zédkona NR SR ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike v plathom zneni. Ochranné pasmo pre
plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm je 4 m od osi plynovodu na kazdu stranu.

9.3. Obmedzenia vyplyvajlce z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni; ochranné pasma su
stanovené podla § 43 zakona NR SR ¢&. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom zneni. Ochranné
pasmo pri vonkajsich vedeniach VN do 35 kV je stanovené od krajného vodica na 10 m na obe
strany.
9.4. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pasma su
stanovené podla §19 zakona NR SR ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v platnom zneni. Pédsma ochrany si vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve
strany

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vrétane,

b) 3 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

9.5. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikacnych sieti;
ochranné pasmo je stanovené podla §68 zakona NR SR ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po
oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od
irovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

9.6. Ochranné pasmo pri cestnych komunikéciéch; ochranné pasmo je stanovené podla § 11 zdkona
NZ CSSR €. 135/1961 Z.z. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v platnom zneni. Ochranné
pasmo pri cestnych komunikaciach I. triedy je stanovené na 50 m od osi, pri cestdch I1. triedy je
stanovené na 25 m, I1L. triedy na 20 m, pri miestnych komunikaciach na 15 m, na obe strany od osi
cesty.

9.7. Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti vod; opravnenia pri sprave vodnych tokov su stanovené
v § 49 zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v platnom zneni.

Pri vykone spravy vodného toku mdze spravca vodného toku uzivat' pobrezné pozemky.
Pobreznymi pozemkami pri vodohospodarsky vyznamnych tokoch st pozemky do 10,0 m od
brehovej &iary, pri ostatnych do 5,0 m. (podl'a vyjadrenia SVP 3.p. zo diia 24.11.2020).
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9.8. Obmedzenia vyplyvajlce z ochrany lesa podl'a § 10 zakona NR SR 326/2005 Z. z. o lesoch.
Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

9.9. Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti chranenych uzemi Obmedzenia v nakladani s
poévodnym pozemkom, ktoré vyplyvaji zo zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny, prechadzaji na vlastnika nového pozemku.

9.10. Prihliadanie k zmenam vlastnickych vzt'ahov. Spracovatel' projektu vykonal poslednu
aktualizdciu RPS ku diiu 7.7.2022 aidentifikoval novych vlastnikov. Novi vlastnici, ktori budu
zapisani na LV, budu zapracovani do PPU v dalsich etapach v ramci aktualizicie RPS a v ramci
aktualizacie rozdel'ovacieho planu, najneskdr do pozastavenia zapisov do katastra nehnutelnosti
v obvode projektu pozemkovych Uprav a su povinni repektovat’ vysledky doterajsieho konania (§6
ods.4 zakona o pozemkovych Gpravach).

10. VSeobecné

10.1. V sporoch a nezhodach medzi vlastnikmi, ktoré vzniknt pri umiestfiovani novych pozemkov
alebo sa tykaju uplatiovania Zisad umiestnenia novych pozemkov, rozhodne o rieSeni
predstavenstvo zdruzenia ucastnikov pozemkovych tprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
spracovatel’a , zastupcu spravneho organu a za pritomnosti dotknutych vlastnikov.

10.2. Ostatné ustanovenia zakona o pozemkovych upravach sa pouziji primerane.

Navrh ZUNP okresny tarad dohodol na rokovani s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov
pozemkovych uprav v k.i. Gerlachov dria 08.08.2022.
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Legenda:

$tatna hranica

hranica katastralneho izemia

hranica obvodu PPU

projektovy blok

spoloéné zariadenia a opatrenia
verejné zariadenia a opatrenia
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